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Integraal ontwikkelingsplan
Kwintsheul

In 2009 is de gemeente begonnen met de
ontwikkeling van een ruimtelijke visie op
Kwintsheul. In deze visie moet duidelijk
worden welke veranderingen er nodig zijn
om ook in de toekomst een levendig en
herkenbaar centrum te behouden en wat
er nodig is om het voorzieningenniveau,
zowel commercieel als sociaal-maatschap-
pelijk, aan te laten sluiten bij de behoef-
ten in de toekomst. Ook moet duidelijk
worden of er mogelijkheden zijn voor
woningbouw voor doelgroepen die nog
onvoldoende aan bod komen. Dit zijn in
Kwintsheul zowel de (zorgbehoevende)
ouderen als jongeren die starten op de
woningmarkt.

Concreet wordt met name gekeken naar
het centrum en het gebied rond de
Leeuwerik. Allereerst zijn de wensen en
toekomstige behoeften van betrokken
ondernemers, verenigingen, stichtingen
en andere organisaties geinventariseerd.
De resultaten zijn in de zomer van 2009
gepresenteerd. Sinds het najaar van 2009
verkennen twee werkgroepen de mogelijk-
heden voor beide locaties. Naast de
gemeente zijn ook externe partijen als AH
Koornneef, de Kastanjehof, Wonen
Wateringen, Basisschool Andreashof,
Kinderdagverblijf Trumpy en sportfederatie
Quintus in de werkgroepen vertegenwoor-
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digd. Initiatiefgroep ‘De Heulse Aanpak’ is
hier eveneens bij betrokken, zodat er
continu aandacht is voor het draagvlak
van de plannen.

Momenteel zijn diverse partijen druk aan
het ‘rekenen en tekenen’ en zodoende
mogelijkheden aan het verkennen. Er
wordt in elk geval gezocht naar een
logische combinatie van bepaalde
functies, zoals kinderopvang, sport en
onderwijs of ouderenwoningen en zorg. Zo
kunnen voorzieningen elkaar versterken
en kunnen bepaalde ruimten mogelijk
door meerdere partijen worden gebruikt.
De winst van het afgelopen half jaar is dat
zeer uiteenlopende partijen elkaar hebben
gevonden en gezamenlijk plannen maken.
We verwachten dat deze winst het
komend half jaar resulteert in concrete
plannen die door alle direct betrokkenen
worden gedragen. Als het zover is,
presenteren we de plannen aan een
breder publiek om er samen over te
praten.

De Gouw

De Gouw is één van de projecten in de
Westlandse Zoom, gelegen tussen de
Poeldijkseweg, de Holle Watering en het
dorp Kwintsheul. In De Gouw zijn diverse
natuureilandjes aangelegd en ingericht.
Ook is de nieuwe fietsstraat Gouwlaan al
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zichtbaar. In deze voor Westland unieke
straat moeten automobilisten zich
aanpassen aan het fietsverkeer. De
Gouwlaan maakt deel uit van de recrea-
tieve fietsroute van de kust naar Midden-
Delfland. Tussen de Van Buerenlaan en de
Gouwlaan ligt een nieuwe brug. Deze
speciaal voor De Westlandse Zoom
ontworpen brug zorgt ervoor dat de
(toekomstige) bewoners van De Gouw hun
woning goed kunnen bereiken. Ook de
oude brug tussen de Pastoor Vinkesteyn-
straat en het Slimpad is vervangen. De
eerste vrijstaande woning op een
particuliere kavel is in aanbouw en
binnenkort gaat de eerste paal de grond
in voor de eigentijdse woningen van het
project De Gouwse Oevers. Dit jaar gaan
de volgende fasen van De Gouw in
ontwikkeling, met luxe villa’s en particu-
liere bouwkavels. Kijk voor meer informa-
tie op: www.dewestlandsezoom.nl

Bedrijventerrein Kwintsheul
Op 1 december 2009 zijn het ontwerp
bestemmings- en het exploitatieplan

voor bedrijventerrein Kwintsheul in de
raadscommissie Ruimte behandeld. Vanaf
4 december 2009 zijn deze stukken ter
inzage gelegd voor het indienen van ziens-
wijzen. Na verwerking van de eventueel
ingediende zienswijzen is de verwachting
dat deze stukken medio 2010 door de ge-
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meenteraad kunnen worden vastgesteld.
De riolering is inmiddels vervangen, maar
de verwerving van grond die nodig is voor
de aanleg van nieuwe hoofdontsluitings-
wegen levert nog wat knelpunten op.
Oplevering van de nieuwe Bovendijk -

van de Heulweg tot aan de loods van firma
Van der Voort (fase 1) - vond plaats in
december 2008. Er is inmiddels overeen-
stemming bereikt over het bouwplan van
firma Van Der Voort en over de aansluiting
van de IRG-weg op de Bovendijk, inclusief
inrichting en materiaalkeuze. Uitvoering
van dit laatste stuk van de Bovendijk staat
gepland medio 2010 .

Het is de bedoeling om het nieuwe
gedeelte van het bedrijventerrein te
ontsluiten via een tweezijdig te berijden
eerste dwars- en parallelweg van 6,6
meter breed in combinatie met een
keerlus. Een tweede dwarsweg is ook
nodig om een veilige bereikbaarheid van
het nieuwe deel van het bedrijventerrein
te kunnen garanderen. Daar worden nog
gesprekken over gevoerd met belang-
hebbende partijen.

Het uiteindelijke plan wordt verwerkt

in het ontwerp bestemmings- en het
exploitatieplan. Voor dit project is de
deadline van de provincie - eind 2010 -
het uitgangspunt.

Ten oosten van Heenweg wordt door het glastuinbouwgebied een nieuwe rondweg om het
dorp aangelegd. De nieuwe weg sluit aan de ene kant aan op de Heenweg en aan de
andere kant op de Maasdijk (N220). Deze laatste aansluiting wordt voorzien van een
rotonde, zodat fietsers hier veilig kunnen oversteken. De weg zorgt niet alleen voor een
goede ontsluiting van de glastuinbouwbedrijven, maar ook voor minder verkeer in de kern
Heenweg. De aanleg start deze maand. We verwachten dat het verkeer de weg nog dit jaar
in gebruik kan nemen. Na voltooiing van de weg worden de huidige op- en afritten vanaf de
Maasdijk aangepast. De provincie bestudeert momenteel de mogelijke oplossingen.
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Begrippenlijst

Bestemmingsplan

In een bestemmingsplan staat wat er met een bepaald
gebied mag gebeuren. Het bestemmingsplan geeft aan
waar bijvoorbeeld woningen, winkels, horeca, bedrijven,
groen, water of recreatie mogen komen. In het bestem-
mingsplan staan ook regels over de maximale hoogte of
breedte waaraan gebouwen moeten voldoen. Elke tien jaar
wordt een bestemmingsplan geactualiseerd.

Bouwrijp maken

Bouwrijp maken is het geschikt maken van een terrein,
zodat op dat stuk grond gebouwd kan worden. Dit betekent
bijvoorbeeld het slopen van oude gebouwen, de aanleg van
kabels en leidingen, het graven van sloten en het viak
maken van het bouwterrein.

Businesscase

In een businesscase staat de zakelijke afweging om een
project wel of niet te starten. Hierin staat of het te
ontwikkelen project wel of geen winst oplevert. Ook wordt
beschreven welke middelen nodig zijn om het gewenste
resultaat wel te halen. Denk bijvoorbeeld aan de ontwikke-
ling en bouw van een sporthal.

Exploitatieplan

In een exploitatieplan zijn alle kosten die de gemeente
maakt op een rij gezet, bijvoorbeeld bij de ontwikkeling van
een nieuwbouwwijk. Het is een begroting van het project
waarin ook de regels staan voor het verhalen van deze
kosten, zoals voor de aanleg van wegen en groen.
Daarnaast staan in dit plan de eisen die de gemeente stelt
aan de eventuele woningbouw die hier is gepland, de
inrichting van de openbare ruimte en de tijdsplanning.

Zie ook ‘grondexploitatie’.

Faciliterende ontwikkeling

Bij de ontwikkeling van een gebied kan de gemeente
verschillende rollen aannemen. Eén daarvan is de
faciliterende. Hierbij doet de gemeente niet mee aan de
grondexploitatie, zoals hieronder is beschreven, maar
‘faciliteert’ zij de ontwikkeling. Met andere woorden: de
gemeente zorgt voor bepaalde voorwaarden, bijvoorbeeld
voor het opstellen van stedenbouwkundige voorwaarden en
een bestemmingsplan. Bij een ‘faciliterende ontwikkeling’
zijn de investeringen en risico’s voor de gemeente beperkt.

Grondexploitatie

Een grondexploitatie is een begroting waarin de uitgangs-
punten voor een bepaald project staan. Denk bijvoorbeeld
aan het aantal te realiseren woningen in een bepaald
gebied, de aankoopprijs van de grond, de verwachte
opbrengsten en de tijdsplanning.

Integrale gebiedsontwikkeling

Bij integrale gebiedsontwikkeling tellen alle facetten in en
wensen voor een bepaald gebied mee. Zijn er bijvoorbeeld
mogelijkheden en wensen op het gebied van recreatie,
bedrijvigheid en woningbouw? Dan worden deze gecombi-
neerd met elkaar bekeken. Zo wordt geprobeerd om zowel
de belangen van publieke partijen, de markt en particulie-
ren op €€n lijn te brengen.

Intentieverklaring

In een intentieverklaring staan de gemaakte afspraken
over een later te sluiten overeenkomst. Er staat bijvoor-
beeld in welke partijen de intentie hebben om samen te
werken, welke definities ze hanteren en aan welke
kwaliteitseisen minimaal moet worden voldaan.

Masterplan

Meestal wordt in de eerste fase van grootschalige
projecten allereerst een masterplan gemaakt. Hierin staan
vooral de grote lijnen - de kaders - waarbinnen het gebied
wordt ontwikkeld. Denk aan stedenbouwkundige en
bouwkundige eisen. Daarnaast staat in het masterplan
bijvoorbeeld welke nieuwe functies een gebied krijgt,
inclusief een globale inschatting van de financiéle
haalbaarheid en de invloed van het plan op de omgeving.

Onteigeningsprocedure

Wanneer de gemeente grond nodig heeft voor het
realiseren van een bepaald plan, wordt deze grond
gekocht. Soms lukt het niet om dit in goed overleg met

de verkoper te regelen. In dat geval kan de gemeente
overgaan tot ‘onteigening’. Dit mag alleen wanneer de
toekomstige ontwikkeling ‘van algemeen belang’ is voor
de gemeenschap. Om te kunnen onteigenen moet de
gemeente een administratieve en gerechtelijke procedure
volgen. In het kort komen deze procedures op het volgende
neer:

Administratieve procedure door het ministerie van VROM:

* De noodzaak van het project wordt getoetst;

¢ Er wordt onderzocht of het project past in het bestem-
mingsplan;

¢ De inspanningen van de gemeente om de grond in
goed overleg te kunnen kopen worden beoordeeld;

* De bezwaren van de betrokken particulieren worden
beoordeeld;

¢ Koninklijk Besluit waarmee tot onteigening kan worden
overgegaan.

Gerechtelijke procedure door de rechter:

¢ Vonnis over de onteigening en schadeloosstelling;

¢ Taxatie van het te onteigenen object door minimaal
drie taxateurs;

¢ Partijen geven hun standpunten weer;

* Afweging conclusies uit de drie taxatierapporten;

* Definitieve uitspraak.

Ontsluiting

Ontsluiting betekent dat een gebied toegankelijk is.
Met andere woorden: je kunt er te voet, per auto, fiets
of openbaar vervoer komen. Hiervoor worden straten,
voetpaden, fietspaden, snelwegen of water aangelegd.

Ruimtelijke visie

Een ruimtelijke visie is een ‘blik op de ruimte’. Hierin staat
bijvoorbeeld waar de gemeente in een bepaald gebied
woningbouw, bedrijvigheid, groene zones of recreatie wil.

Stedenbouwkundig plan

Voordat een nieuwe woonwijk wordt gebouwd, wordt
allereerst een stedenbouwkundig plan opgesteld. In dit
plan staat waar woningen, straten, groen, speeltoestellen,
voorzieningen en parkeerplaatsen komen. Daarnaast geeft
het stedenbouwkundig plan een beeld van hoe de
woningen eruit komen te zien, bijvoorbeeld vrijstaand,
hoogbouw of eengezinswoningen.

Structuurvisie

Een structuurvisie is een ‘blik op de structuur’ die de
gemeente op de lange termijn in een bepaald gebied wil
realiseren. Ook staan hierin de maatregelen die op korte
termijn nodig zijn om de lange termijn visie haalbaar te
maken. De structuurvisie geeft dus de richting aan en is
handig voor overheden, maatschappelijke organisaties,
private partijen en burgers om te weten welk ruimtelijk
beleid een gemeente of provincie nastreeft.

Uitwerkingsplan

Een bestemmingsplan wordt per onderdeel uitgewerkt in
een ‘uitwerkingsplan’. De globale bestemming uit het
bestemmingsplan is hierin gedetailleerd weergegeven.
Denk aan de globale bestemming ‘wonen’, die wordt
uitgewerkt in twee appartementencomplexen en een rij
complex eengezinswoningen. De voorwaarden worden
vastgelegd in een uitwerkingsplan.

Verwervingskosten

Verwervingskosten van een huis zijn de koopsom plus alle
bijkomende kosten die worden gemaakt om het huis te
kunnen kopen. Denk onder andere aan kosten koper,
makelaars- en notariskosten. Onder ‘verkrijgingskosten’
vallen niet alleen de verwervingskosten, maar ook
bijkomende kosten, zoals verbouwingskosten, inrichting
van de woning en aanleg van de tuin.

Volkshuisvesting

Volkshuisvesting betekent letterlijk ‘het zorgen voor goede
woningen voor de bevolking’. Hierbij gaat het om nieuw-
bouw van woningen, goed onderhoud, renovatie en
sanering. Woningcorporaties zijn bijvoorbeeld volkshuis-
vesters die zich in eerste instantie richten op de verhuur
van woningen.

Voorbereidingsbesluit

Met een zogeheten ‘voorbereidingsbesluit’ verklaart de
gemeenteraad dat het bestemmingsplan van een bepaald
gebied wordt geactualiseerd. Het directe gevolg hiervan is
dat in het betreffende gebied geen bouwvergunningen
meer worden afgegeven. Het voorbereidingsbesluit is na
publicatie één jaar geldig.

Wijzigingsplan

Met een wijzigingsplan wordt een in het bestemmingsplan
vastgelegde bestemming gewijzigd in een andere bestem-
ming.

Woonrijp maken

Wanneer de bouw van nieuwe woningen is afgerond,
maken gemeente en nutsbedrijven de locatie ‘woonrijp’.
Dit betekent dat de woningen worden aangesloten op de
riolering, het elektriciteitsnet, de kabel en dergelijke.
Daarnaast worden wegen, groen, speelvoorzieningen en
openbare verlichting aangelegd.

Woonservice zone

Een woonservice zone is een gebied waar mensen,
voornamelijk senioren en mensen met een lichamelijke
of geestelijke beperking, zelfstandig kunnen wonen. Zij
maken gebruik van de voorzieningen op het gebied van
zorg, welzijn en wonen, die hier eveneens zijn gevestigd.




