
NOTA VAN BEANTWOORDING ZIENSWIJZEN  BESTEMMINGSPLAN "LIERMOLEN" 

 

 Indiener  Reactie  Beantwoording  

1.  Rec lamant  1  

 

a .  De onts lu i t ing van Hof  van Vreeburch  word t  

geblokkeerd door het  bestemmingsplan.  Het  

p lan s taat  in  L iermolen  woningen toe d ie  een 

eventuele u i tweg op Hof  van Vreeburch  

b lokkeren 

 

 

 

 

b .  In  het  s tedenbouwkundig ontwerp  zi jn  met  

ins temming van de k lankbordgroep 

groenvoorzien ingen nabi j  Hof  van Vreeburch 

ges i tueerd,  te  weten he t  park  tegenover de  

Dui ts landlaan en een  groenstrook aan de  

waterkant  langs de Dui ts landlaan.  Di t  park je  

komt n ie t  terug in  het  p lan en heef t  de 

bestemming W oongebied met  bouwvlak.  Een 

omgevingsvergunning voor woningen kan  

n ie t  worden  geweigerd evenals  een 

kapaanvraag  voor de twee onlangs 

verp laa ts te bomen (van de Rode buurt  naar  

het  toekomst ige park) .  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

a .  Het  p lan komt in  nauw over leg tussen de 

gemeente en de ontwikkelaar  to t  u i t voer ing,  

waarb i j  het  s tedenbouwkundig p lan de bas is  is .  

Het  is  echter  in  theor ie  mogel i jk  dat  een 

omgevingsvergunning wordt  ver leend op  de 

locat ie  waar de aantakk ing op de Dui ts landlaan 

is  gepro jecteerd.  Het  bouwvlak word t  daarom 

aangepast .  

 

b .  In  de regels  is  vastgelegd dat  per  woning in  

het  p langebied L iermolen min imaal  35 m² 

openbaar groen  word t  gereal iseerd.  Hiermee is  

het  s tedenbouwkundig p lan rekening gehouden 

en heef t  geresul teerd in  onder meer het  

gepro jecteerde park .  He t  s tedenbouwkundig 

p lan is  le idraad b i j  de  u i tvoer ing van het  p lan .  

Om f lexib i l i te i t  te  kunnen b ieden b i j  de 

u i tvoer ing,  zodat  kan worden ingespeeld op de  

spec i f ieke behoef te  aan woningen waardoor  de 

verkavel ing op  onderdelen moet  worden 

aangepast  is  u i tgegaan van een g lobale 

e indbestemming,  waardoor de exacte l igg ing 

van het  park  kan veranderen.  Gezi en  het  

aanta l  woningen,  de beschikbare ru imte b innen 

het  p langebied en de  e is  van aanleg van 35 m2 

groen per  woning is  het  vo ldoende geborgd dat  

het  park  nauwel i jks  za l  veranderen.  Voor de  

twee verp laats te bomen geldt  dat  een 

kapaanvraag  n ie t  wordt  getoets t  aan het  

bestemmingsplan.  

 

 

 



c.  In  de k lankborgroep  zi jn  a fspraken gemaakt  

over  twee hoogbouwblokken met  een 

beperkte hoogte.  Er  z i jn  nu dr ie  

hoogbouwblokken toegestaan met  een 

bouwvlak dat  veel  gro ter  is  dan de bedachte 

hoogbouw. Ook is  de woningopgave n ie t  

vastgelegd (afspraak in  k lankborggroep was 

70) .  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

d .  Er  kan in  d i t  p lan n ie t  worden voorkomen dat  

b i j  de eers te ontwikkel ingen de meest  

courante en winstgevende woningen (b i jv .  

vr i je  secto r  woningen >€250.00,00 < 

€400.00,00)  worden gereal iseerd en dat  

c .  In  de k lankbordgroep  is  gesproken over  een 

dr ie ta l  pos i t ies  waar ges tapelde woningen in  

maximaal  v ier  lagen  kunnen komen tussen het  

gebied Dui ts landlaan en  Swaandr i f t .  Ti jdens de 

in loopavond op  17 mei  2018 is  dat  ook op de 

concept  verbeeld ing  aangegeven.  Vier  

bouwlagen is  n ie t  a ls  hoogbouw te de f in i ëren,  

de bouwhoogte  h iervan i s  s lecht  1  meter  hoger  

dan de bouwhoogte van de grondgebonden 

woningen.  

 

De bouwvlakken zi jn  ru imer dan de 

noodzakel i jke woongebouwen,  omdat  h ie rmee 

f lexib i l i te i t  wordt  geboden in  de vormgeving 

van de gebouwen.  Er  is  b i jvoorbeeld  ru imte om 

in  een bouwvlak in  p laa ts  van één 

hoofdgebouw meerdere k le inere hoofgebouwen 

te  rea l iseren.  In  ar t ike l  14 van he t  p lan is  

bepaald dat  er  vo ldoende parkeerp laatsen op  

e igen terre in  moeten worden aangelegd.  Het  

bouwvlak kan daardoor n ie t  vo l led ig  worden 

bebouwd.   

 

Het  aanta l  van  70 s taat  inderdaad op de 

tekening voor lop ig ontwerp  s tedenbouwkundig  

p lan van SVP dat  t i jdens  de in loopavond op 17 

mei  2018 is  getoond.  Omdat  het  een voor lop ig  

ontwerp be tref t  is  d i t ,  ne t  a ls  de woningen en 

aanta l len in  de rest  van het  gebied,  geen hard 

gegeven geweest .  

 

d .  In  het  bestemmingsplan is  geborgd dat  ten  

minste ten minste 20 procent  van he t  to ta le  

aanta l  woningen,  dat  in  het  p langebied wordt  

gereal iseerd a ls  soc ia le  huurwoning wordt  

gebouwd,  ten  minste 6 p rocent  van het  to ta le  



vervo lgens b i j  het  nog resterende gebied 

a l leen minder courante  (b i jv.  soc ia le  

woningen) overb l i jven .  Met  het  r is ico dat  

deze nooi t  gereal iseerd  worden.  Het  

bestemmingsplan is  dus n ie t  u i tvoerbaar .  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

e .  Hetze l fde ge ld t  ook voor  de 

groenvoorzien ingen,  speel ru imtes en 

waterberg ing .  De voorschr i f ten gelden a ls  

gemiddelde voor het  gehele p langebied,  

waarb i j  voor  de waterberg ing ze l fs  wordt  

gerekend met  een p langebied dat  grote r  is  

dan d i t  bestemmingsplan.  Theoret isch zou 

d i t  dus kunnen betekenen dat  L iermolen 

teveel  wordt  d icht  gebouwd,  zodat  b i j  de 

vo lgende bestemmingsplannen geen ru imte 

meer is  om de daarvoor  beoogde 

doels te l l ingen wat  betref t  aanta l  woningen te  

rea l iseren.  

 

 

 

 

 

 

aanta l  woningen,  dat  in  het  p langebied wordt  

gereal iseerd a ls  soc ia le  koopwoning wordt  

gebouwd en ten minste 9 procent  van het  

to ta le  aanta l  woningen,  dat  in  het  p lange bied  

wordt  gereal iseerd a ls  bere ikbare woning wordt  

gebouwd,  waarvan maximaal  50% ook a ls  vr i je  

sector  huurwoning met  een huur van maximaal  

€850,00 per  maand (pr i j spei l  1  januar i  2016) 

mag worden gebouwd.  

 

In  het  s tedenbouwkundig p lan is  u i tgegaan van 

het  woningbouwprogramma dat  het  

bestemmingsplan mogel i jk  maakt ,  inc lus ie f  de 

genoemde percentage soc ia le  /  bere ikbare 

woningen.  Di t  le id t  to t  een pos i t ieve 

explo i ta t ie .  Het  p lan is  daarmee  u i tvoerbaar.  

 

e .  De regel  ten aanzien van vo ldoende 

waterberg ing,  zoals  opgenomen in  ar t ike l  

10.2.1 sub e van het  bes temmingsplan is  

gebaseerd op het  waterhuishoudingsplan dat  in  

nauw over leg met  het  Hoogheemraadschap van  

Del f land to t  s tand gekomen voor  de gehele 

ontwikkel ing L iermolen -Molens loot .  Er  moet  

worden vo ldaan aan een  min imum percentage 

aan waterberg ing,  zoals  overeengekomen met  

Hoogheemraadschap van Del f land.  

Afgesproken is  dat  e r  vo ldoende waterberg ing 

wordt  gereal iseerd in  de  vorm van ten minste 

6,5% oppervlaktewater  en ten minste 1,5% 

wadi 's ,  waarb i j  het  percentage  is  gere la teerd 

aan de oppervlakte van het  gebied,  zoals  in  de 

kaart  in  b i j lage 1 is  weergegeven.  Bi j  de 

vergunningaanvraag voor de woningen wordt  

h ieraan getoets t .  Op deze wi j ze is  geborgd ,  dat  

er  vo ldoende waterberg ing wordt  gereal iseerd 



 

 

 

 

 

 

 

f .  Aangezien  het  de verwacht ing is  dat  de 

p lanontwikkel ing van L ie rmolen gefaseerd 

za l  p laatsvinden én er  b i jna overa l  

gebouwd mag worden,  is  het  n ie t  mogel i jk  

om een s tedenbouwkund ige samenhang en  

verdel ing  te  rea l ise ren tussen woningen,  

groen,  speelvoorzien ingen en in f rast ruc tuur .  

Bi jna e lke aanvraag is  een gebonden 

beschikk ing en moet  dus worden a fgegeven 

a ls  deze vo ldoet  aan de voorschr i f ten van 

het  bestemmingsplan.  Di t  zou kunnen 

resul teren in  een  zeer rommel ige wi jk  zonder 

samenhang en s t ructuur .  

 

 

 

 

 

 

 

g .  Ar t ike l  10.2.1 ,  onder g :  Wat  hebben de 

soc ia le  koopwoningen (d ie  a ls  voorwaarden 

worden geste ld )  te  maken met  het  aanta l  

soc ia le  huurwoningen?  

 

 

 

 

 

en er  sprake is  van een  goede 

waterhuishouding,  Ten behoeve van de  

toets ing word t  een waterbalans opgeste ld  d ie  

gedurende de ontwikkel ing wordt  b i jgehouden 

en onderdeel  is  van de watervergunning 

(graven en dempen) .   

 

f .  Het  s tedenbouwkundig p lan,  dat  is  vastgeste ld  

in  de gemeente l i jke s tuurgroep is  onder legger 

voor  de u i twerk ing van het  p lan en de 

bouwaanvragen.  Van belang is  dat  per  woning 

b innen het  p langebied 35 m2 groen moet  

worden aangelegd en da t  3 ,28  

procent  van het  p langebied wordt  inger icht  ten  

behoeve van spelen .  Bi j  de 

vergunningaanvraag wordt  h ieraan getoe ts t .  

Hierb i j  wordt  beoordeeld  of  er  in  he t  

s tedenbouwkundig p lan vo ldoende g roen 

aangelegd kan worden en vo ldoende ru imte 

wordt  inger icht  ten behoeve van het  spelen.  

Wanneer u i t  de toets  vo lgt ,  dat  er  onvoldoende 

ru imte is  voor  de aanleg  van he t  groen /  

speel ru imte ,  wordt  de vergunning geweigerd.  

Ju is t  door deze wi j ze van werken b l i j f t  b i j  een 

gefaseerde aanleg samenhang tussen de 

verschi l lende p landelen geborgd.  

 

g .  Het  p lan voorzag  oorspronkel i jk  in  de 

rea l isat ie  van ten minste  6 procent  soc ia le  

koop,  9  procent  bere ikbare koop en 20 p rocent  

soc ia le  huur.  Da t  percen tage is  gere la teerd 

aan het  to ta le  aanta l  te  rea l iseren woningen.  

Tussen gemeente  en de ontwikkelaar  is  

daarnaast  overeengekomen,  dat  aanvul lend 

aan dat  soc ia le  programma 25 soc ia le  

koopappartementen d ie  in  het  pro ject  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

h .  Ar t ike l  10.2.1 ,  onder i :  Wat  hebben de 

soc ia le  woningen (d ie  a ls  voorwaarden 

worden geste ld )  te  maken met  het  aanta l  

bere ikbare woningen? 

 

i .  Ar t ike l  10.3.1  Afwi jken voor overschr i jden 

van het  maximum aanta l  woningen .  Door toe 

te  s taan dat  e r  meer woningen worden 

gereal iseerd dan oorspronkel i jk  is  bedacht ,  

kan nooi t  worden vo ldaan aan de 

s tedenbouwkundige voorwaarden,  zoals  

groen en wa terberg ing o f  andere afspraken 

u i t  de k lankbordgroep  zoals  het  aanta l  

hoogbouw woningen.  W aar s tenen s taan,  kan  

geen boom staan.  

 

j .  10.3.2 Afwi jken goothoogte :  Ar t ike l  10.2.2 

onder e en f  waarnaar verwezen wordt ,  

hebben geen betrekk ing op de bouwhoogte  

van het  hoofdgebouw. De mogel i jkheid to t  

onthef f ing heef t  daarom geen nut .  Het  is  ook 

onduide l i jk  wat  h ie rmee dan wel  wordt  

beoogd.  

 

 

 

Duingeest  n ie t  konden worden gereal iseerd  in  

voor l iggend p lan worden gebouwd.  Om te 

voorkomen dat  d ie  25 (ext ra )  soc ia le  

koopappartementen invloed hebben op de 

oorspronkel i jke afspraak  is  de regel ing 

vormgegeven zoals  in  het  p lan is  opgenomen .  

Die eers te 25  soc ia le  koopwoningen te l len  n ie t  

mee b i j  het  bepalen of  vo ldaan wordt  aan de 

genoemde percentages,  

 

h .  Z ie  de beantwoord ing op  zienswi j ze g.  

 

 

 

 

i .  De regel  voor  35 m2 groen per  woning en de 

percentages voor water  en spelen b l i jven  

onverkor t  van kracht  a ls  er  meer woningen 

worden toegestaan.  Ges tapelde bouw tot  een 

maximum bouwhoogte van 12 meter  is  

onafhankel i jk  van het  aanta l  en u i ts lu i tend 

mogel i jk  waar d i t  met  de  aanduid ing  

‘gestapeld ’  is  toegestaan. .  

 

 

 

j .  Deze  regel  maakt  he t  mogel i jk ,  dat  onder 

voorwaarden een p la t  dak kan worden 

gereal iseerd.  De verwi jz ing naar l id  10.2 .2.  

onder e en f  is  abus ievel i jk  inderdaad n ie t  

ju is t .  Di t  wordt  aangepast  in  ‘ l id  10.2.2.  onder 

c ’ .  

 

 

 

 



k.  10.3.11 Afwi jken percentages soc ia le  

woningbouw: Het  kan op  deze wi j ze n ie t  

worden geborgd dat  de  gemeente gaat  

vo ldoen aan  de  e igen geste lde  taakste l l ing 

voor het  beoogde aanta l  soc ia le  

huurwoningen.   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

l .  In  Bi j lage 1 W aterberg ing worden aannames 

gedaan d ie  n ie t  worden afgedwongen in  de  

voorschr i f ten.  Di t  betekent  dat  n ie t  

aannemel i jk  is  gemaakt  dat  aan deze 

aannames vo ldaan kan worden.  Immers een 

waterberg ing lever t  voor  een ontwikkelaar  

n ie ts  op.  Door de inhoud van deze  

kaart  op te  nemen in  de p lankaart ,  kan zeker 

worden geste ld  dat  er  vo ldoende 

waterberg ingscapac i te i t  aanwezig is  b i j  een 

eventuele p lanontwikkel ing.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

k .  Voor het  to taa lp lan,  dus L iermolen en 

Molens loot  samen,  is  tussen de gemeente en 

de ontwikkelaar  een  afspraak gemaakt  over  de 

min imale percentages aan soc ia le  woningen.  

Als  b i j  nadere u i twerk ing  van Molens loot  b l i jk t  

dat  daar meer soc ia le  woningen in  komen ,  kan 

dat  met  deze regel ing  in  minder ing worden 

gebracht  op de aan ta l len soc ia le  woningen in  

L iermolen.  Het  to ta le  aanta l  soc ia le  woningen 

voor het  gehele on twikkel ingsgebied 

L iermolen-Molens loot  b l i j f t  dan in  s tand.  

Voorwaarde is  immers ,  dat  aantoonbare 

compensat ie  vere is t  i s .  Die compensat ie  v ind 

je  dan in  p lan Molens loo t .  Di t  is  conform 

jur isprudent ie .  

 

l .  In  de p lanregels  is  a ls  voorwaarde  voor een 

omgevingsvergunning voor het  bouwen 

opgenomen,  dat  er  vo ldoende waterberg ing 

wordt  gereal iseerd,  in  de vorm van  ten minste 

6,5% oppervlaktewater  en ten minste 1,5% 

wadi 's ,  waarb i j  het  percentage is  gere la teerd 

aan de oppervlakte van het  gebied,  zoals  in  de 

kaart  in  b i j lage 1 is  weergegeven .  Deze kaar t  

is  a fkomst ig  u i t  het  wate rhuishoudingsplan dat  

in  nauw over leg  met  het  Hoogheemraa dschap 

Del f land is  opgeste ld .  De voorwaarden voor 

waterberg ing in  het  bestemmingsplan zi jn   

conform het  waterhuishoudingsplan.  Het  

Hoogheemraadschap heef t  h iermee ingestemd.  

Hiermee wordt  de rea l isat ie  van  vo ldoende 

waterberg ing afgedwongen.  

 

 

 

 



m. Met  de huid ige voorschr i f ten en p lankaart  

kan n ie t  worden gegarandeerd dat  aan deze  

gedeta i l leerde gebiedsontwikkel ingsvis ie  za l  

worden vo ldaan.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

n .  In  de toe l icht ing s taa t  omschreven dat  de 

“bestaande s i tuat ie  was voornamel i jk  

g lastu inbouw (verhard)  oppervlak aanwezig”  

is .  Deze aanname is  ech ter  on ju is t .  Ooi t  

hebben er  kassen gestaan,  maar het  terre in  

l ig t  a l  ongeveer 10 jaar  braak.  De aanname 

om voor de wate rhuishouding de meest  

ongunst ige s i tuat ie  d ie  z ich in  het  ver leden 

heef t  voorgedaan,  is  n ie t  het  meest  

rea l is t ische u i tgangspunt .  Het  zou  

rea l is t ischer z i jn  om de huid ige  s i tuat ie  a ls  

m.  Het  bestemmingsplan is  een g lobaal  e indplan.  

Het  gedeta i l lee rde gebiedsontwikkel ingsplan,  

i .c .  s tedenbouwkundig p lan,  dat  is  vastgeste ld  

in  de gemeente l i jke s tuurgroep is  onder legger 

voor  de u i twerk ing van het  p lan en de 

bouwaanvragen.  De belangr i jks te s t ructuren 

zi jn  confo rm de e isen van de gemeente 

vastgelegd,  i .c .  de oostweste l i jk  lopende  

onts lu i t ingsweg en de  groen-  en waters t ructuur  

en de locat ies  waar de onts lu i t ing op het  

oml iggende weggennetwerk is  voorzien.  

Daarnaast  z i jn  regels  opgenomen d ie de 

aanleg van  vo ldoende groen en speelp lekken 

borgen.  Bovendien  zi jn  de locat ies  waar  

gestapelde woningen zi jn  toegestaan geborgd 

op de verbeeld ing .  Ook zi jn  in  de  p lanregels  

bouwregels  opgenomen voor de s i tuer ing van 

de woningen op  de bouwpercelen.  Binnen deze  

regels  b iedt  het  p lan f lexib i l i te i t  om in  te  

kunnen spelen op een veranderende behoef te  

u i t  de markt .  Het  is  daarb i j  n ie t  vere is t  om de 

gedeta i l leerde gebiedsontwikkel ingsvis ie  exact  

zo u i t  te  voeren.  

 

 

n .  De beschr i j v ing van de bestaande s i tuat ie  a ls  

re ferent ie  is  in  over leg met  het  

Hoogheemraadschap De l f land,  de beheerder 

van de waterkwal i te i t  en  kwant i te i t  to t  s tand 

gekomen en door het  Hoogheemraadschap 

geaccepteerd.  Bi j  het  opste l len van het  

waterhuishoudingsplan i s  u i tgegaan van de 

dr ie  thema’s  d ie  door  rec lamant  z i jn  genoemd.  

Het  waterhuishoudingsplan le id t   to t  de 

inr icht ing van een watersysteem voor de 

n ieuwe s i tuat ie ,  waarb i j  met  a l le  e isen van het  



ui tgangspunt  te  nemen,  te  weten wei land.  

Door de huid ige keuze,  i s  d i t  p lan in  s t r i jd  

met  3 .5.1 W ette l i jk  kader,  Gemeente l i jk  

be le id .  Dat  s te l t  namel i j k  dr ie  thema’s  

centraa l ,  te  weten:  

•  het  te rugdr ingen  van de kans op 

waterover last ;  

•  het  verbeteren van de waterkwal i te i t ;  

•  het  verhogen van de belevingswaarde van 

het  wate r ,  zodat  W est landers  meer kunnen  

genieten van de watergangen in  de openbare 

ru imte.  

 

o .  Bodem: Ui t  3 .7 .2 Onderzoek b l i jk t  dat  er  

onvoldoende (onderzoek  n ie t  u i tgevoerd 

conform de NEN 5740)  onderzoek is  gedaan 

naar de kwal i te i t  van de bodem. Di t  betekent  

dat  n ie t  du ide l i jk  is  o f  de bodem  

geschik t  is  voor  de gewenste 

gebru iks funct ies .  Zonder  d i t  onderzoek is  het  

onduide l i jk  o f  de gebru iks funct ies  (en 

daarmee het  bestemmingplan )  f inanc iee l  

haalbaar  is .  

 

 

Hoogheemraadschap en gemeente rekening is  

gehouden.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

o .  Op bas is  van de beschikbare in format ie  is  een 

vo ldoende inzicht  ve rkregen van de 

mi l ieuhygiënische bodemkwal i te i t  b innen het  

p langebied.  Op bas is  van dat  inzicht  wordt  

geconc ludeerd dat  de reeds vastgeste lde 

bodemkwal i te i t  b innen het  p langebied over  he t  

a lgemeen geen belemmering vormt voor he t  

voorgenomen  gebru ik  (wonen).  Bi j  

vergunningaanvragen wordt  verkennend 

bodemonderzoek u i tgevoerd waarmee de 

huid ige mi l ieuhygiën ische kwal i te i t  wordt  

vastgeste ld .  Gezien de  beperkte omvang van 

de locat ie  d ie  mogel i jk  moet  worden gesaneerd 

is  het  p lan economisch u i tvoerbaar.  Het  aspect  

bodem vormt  daarmee geen belemmering voor 

de u i tvoer ing van het  bestemmingsplan.   

 

2 .  Rec lamant  2  a.  Rec lamant  voorzie t  p rob lemen met  de 

waterhuishouding rond z i jn  perceel ,  ge legen 

ten zu iden  van de n ieuwe onts lu i t ingsweg.  

Rond het  perceel  l ig t  een watergang d ie  

zorgt  voor  de a fwate r ing  waarb i j  he t  pe i l  

wordt  geregeld v ia  een gemaal  aam de 

a.  Deze  s i tuat ie  is  vergel i jkbaar met  de s i tuat ie   

b i j  gereal iseerde woningen aan de 

Vreeburchlaan.  De s loot  aan de Vreeburchlaan 

b l i j f t  op het  hu id ige wate rpei l  ( -2 .15m NAP) 

gehandhaafd.  Daarb i j  is  de 

onderbemal ingspomp verp laats t  om te zorgen 



Molens loot  tegenover he t  e inde van de 

Vreeburchlaan.  In  de ontwikkelv i ie  en  het  

beeldkwal i te i tkader is  zowel  he t  gemaal  a ls  

de watergang verdwenen.  Als  de s loot  

behouden b l i j f t ,  hoe  wordt  dan het  pe i l  

beheerd.  Als  de  s loot  ve rdwi jn t ,  hoe gaat  

dan de afwater ing ver lopen?  

 

 

 

 

 

b .  Door voorbelast ing en ophogen onts taat  

ext ra  wate rdruk r icht ing het  perceel  van  

rec lamant .  Rec lamant  geef t  aan dat  e r  een 

verschi l  in  maaive ld on ts taat  van  1,3 meter .  

 

c .  In  het  p lan wordt  gesproken over  een 

pei ls t i jg ing van  38 cm. Dat  l i jk t  rec lamant  

zeer  onwensel i jk  gezien de lage l igg ing van 

zi jn  perceel .  Hi j  ve rwachten grote p roblemen 

a ls  gevo lg daarvan.  Deze problemen vloe ien 

rechts t reekst  voor t  u i t  het  bestemmingsplan.  

Mogel i jk  bes lu i t  een  andere par t i j  to t  de 

pei lwi jz ig ing (het  hoogheemraadschap),  

maar deze  word t  pas nodig a ls  gevolg  van  

het  bestemmingsplan.  

 

d .  Op welke  manier  gaat  het  bouwverkeer  voor  

de bouw van de school  geregeld worden? 

Het  hu is  van rec lamant  i s  n ie t  onderheid.  

Mocht  het  bouwverkeer langs zi jn  perceel  

r i jden,  dan kan d i t  le iden  to t  beschadig ing 

van het  hu is .  

 

 

dat  de woningen geen las t  zu l len kr i j gen van 

het  hogere waterpei l .  Daarnaast  worden er  

maatregelen getro f fen om te voorkomen ,  dat  de 

woningen h inder  zu l len ondervinden van het  

hogere maaive ld.  Afhankel i jk  van de 

toekomst ige inr icht ing kan d i t  bestaan u i t :  

aanleg dra inage voor  beheers ing van  het  

grondwater ,  rea l ise ren van s lo ten en g roen  ter  

p laatse van de er fg rens.  Ti jdens de def in i t ieve 

u i twerk ing van he t  p lan wordt  h ie r  nader  

aandacht  aan besteed.  

 

b .  Z ie  de beantwoord ing onder a.  

 

 

 

 

c .  Deze  pei ls t i jg ing heef t  bet rekk ing to t  het  

waterpei l  op  de polder .  Het  

Hoogheemraadschap heef t  aangegeven dat  

een pei ls t i jg ing van 0,38m mogel i jk  is  conform 

de ervar ing u i t  het  ver leden.  

Omdat  uw woningen op een onderbemaald 

gebied l ig t ,  za l  deze s t i j g ing n ie t  ge lden voor  

het  wate rpei l  b i j  uw perceel .  

 

 

 

d .  Het  bouwverkeer voor  de bouw van de school  

za l  vanaf  de  rotonde van  de n ieuw aan te  

leggen Ooste l i jke Randweg p laats  v inden.  

Mochten e r  werkzaamheden worden u i tgevoerd 

rondom uw perceel /woning dan za l  a ls  eers te 

een bouwkundige opname worden u i tgevoerd.  

Daarnaast  kunnen er  maatregelen genomen 

worden met  be trekk ing to t  de u i tvoer ing,  zoals  



rust iger  r i jden ,  gebru ik  van machine met  

luchtbanden in  p laats  van rupsbanden,  e tc .  

 

3 .  Rec lamant  3  

 

a .  In  het  p lan is  de benodigde 

watercompensat ie  bepaa ld op bas is  van  het  

spec i f ieke gebied,  dat  onderdeel  van dat  

p lan u i tmaakt .  In  het  bestemmingsplan is  de 

benodigde watercompensat ie  in  de regels  a ls  

voorwaardel i jke verp l icht ing opgenomen.  In  

ar t ike l  10.2.1,  l i d  e ,  wordt  ve rwezen naar 

een kaart  in  b i j lage 1 van de regels .  Deze 

manier  om de watercompensat ie  te  borgen  is  

goed,  a l leen s temt het  gebied dat  op deze  

kaart  is  a fgebakend,  n ie t  overeen met  het  

gebied,  zoals  dat  in  het  

waterhuishoudkundig p lan opgenomen is .  

Daarom kunnen wi j  nu n ie t  beoordelen,  o f  de 

watercompensat ie  vo ldoende geborgd is .  W i j  

vragen u daarom regels  betref fende de  

watercompensat ie  in  overeenstemming te  

brengen met  het  wate rhuishoudkundig p lan.  

 

b .  Ar t ike l  10.4:  In  d i t  a r t ike l  is  een 

gebru iksregel  opgenomen,  d ie  de 

hoeveelheid te  graven water  en wadi 's  borgt .  

In  het  waterhuishoudkundig p lan is  

aangegeven,  dat  oppervlaktewater  evenredig 

met  de ontwikkel ing aangelegd wordt .  W i j  

verzoeken u dat  ook te  borgen in  de regels  

van het  bestemmingsplan.  Dat  is  met  name 

van belang ,  omdat  de on twikkel ing in  

verschi l lende fases met  verschi l lende 

hoeveelheden water  gereal iseerd word t ,  

en de ontwikkel ing in  meerdere 

bestemmingsplannen mogel i jk  gemaakt  

wordt .  

a .  De tekening d ie  was gebru ik t  a ls  b i j lage 1 b i j  

de p lanregels  was abus ievel i jk  n ie t  de  ju is te  

tekening.  De tekening wordt  daarom vervangen 

door tekening W 18-11585-PO-012 u i t  het  

waterhuishoudkundig p lan .  De regel ing is  nu in  

overeenstemming met  het   

waterhuishoudkundig p lan.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

b .  De gevraagde voorwaardel i jke verp l icht ing is  

opgenomen in  l id  10.2.1  sub e.  

Er  moet  b i j  de  vergunningver len ing  voor 

woningen worden vo ldaan aan een min imum 

percentage aan waterberg ing .  Een en ander is  

geborgd in  ar t ike l  10.2.1 .  sub e van de 

bestemmingsplanregels .  Deze is  naar 

aanle id ing van  de zienswi j ze  aangepast .  

Geregeld is  dat  er  vo ldoende waterberg ing 

wordt  gereal iseerd in  de  vorm van ten minste 

6,5% oppervlaktewater  en ten minste 1,5% 

wadi 's ,  waarb i j  het  percentage is  gere la teerd 

aan de oppervlakte van het  gebied,  zoals  in  de 

(aangepaste)  kaar t  in  b i j lage 1 is  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

c .  Toel icht ing ,  b ladzi jde 40 ,  onder groen -  en 

boomstructuur :  In  de tweede a l inea  

van deze paragraaf  word t  ingegaan op het  

onderhoud van het  wate r ,  dat  moet  

kunnen worden u i tgevoerd.  W i j  vragen u de 

tekst  na de eers te z in  a ls  vo lgt  aan  te  

passen:  "Al leen b i j  bredere wate rgangen en 

weergegeven.  Bi j  de vergunningaanvraag voor 

de woningen wordt  h ieraan getoets t .  Hierb i j  

wordt  beoordeeld of  vo ldoende water  word t  

aangelegd.  Om tevens te  borgen dat  de  aanleg 

van waterberg ing evenredig met  de faser ing 

wordt  aangelegd wordt  l i d  10.2.1 sub naar  

aanle id ing van  deze zienswi j ze a ls  vo lg t  

aangepast  

 

Op deze gronden mogen u i ts lu i tend worden 

gebouwd:   

a .  hoofdgebouwen;  

b .  aan-  en u i tbouwen,  b i jgebouwen en 

overkappingen;  

c .  bouwwerken,  geen gebouw zi jnde;  

 

mi ts ,  

d .  ( . . )  

e .  er  vo ldoende waterberg ing wordt  

gereal iseerd,  in  de  vorm van ten minste 6,5% 

oppervlaktewater  en ten minste 1,5% wadi 's ,  

waarb i j  het  percentage i s  gere la teerd aan  de 

oppervlakte  van het  gebied,  zoals  in  de kaart  

in  b i j lage 1 is  weergegeven en waarb i j  een met  

het  te  ontwikkelende deel ,  evenredig 

percentage aan oppervlaktewater  en /of  

vasthoudmaatregelen gereal iseerd d ient  te  

worden,  voor  zover d i t  n ie t  reeds aanwezig  is ;  

 

c .  De toe l icht ing is  confo rm de zienswi jze  

aangepast .  



ind ien de inr icht ing he t  n ie t  anders  toe laat ,  

mag worden u i tgegaan van varend 

onderhoud.  Daarb i j  moet  rekening worden 

gehouden met  de benodigde e isen voor  de 

inr icht ing van het  water  en de benodigde 

onderhoudsstroken." .  

 


